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Resumen del Proyecto SA Tomorrow

Para 2040, se espera que la poblacién del Condado de Bexar se incremente por aproximadamente 1 millon de personas, 500,000 nuevos
trabajos y 500,000 nuevas unidades de vivienda. La planificacién para este crecimiento y los proximos 25 afios es una tarea compleja y puede
ser incierta. Sin embargo, San Antonio planifica audazmente. Se estan solucionando los problemas complejos y tomando las decisiones
dificiles porque “continuar con lo habitual” no es suficiente. La planificacion actual asegura que nuestra gran Ciudad capture la clase de
crecimiento y desarrollo econémico que es compatible con la vision comunitaria del futuro, y brinde beneficios para todos los residentes,
actuales y futuros. SA Tomorrow fue creado para implementar la vision SA2020, e incluye tres planes complementarios: el Plan Integral
actualizado, el Plan de Sustentabilidad y el Plan de Transporte Multimodal. Estos planes trabajan en conjunto para orientar a la Ciudad hacia
un crecimiento inteligente y sustentable.

Los planes de SA Tomorrow preparan a la comunidad para el crecimiento poblacional y laboral esperado, y ayudan a comprender cémo
sera el crecimiento y como afectaran nuestras vidas diarias. Con un area relativamente fija disponible para el desarrollo futuro, el crecimiento
poblacional y laboral esperado afectara la calidad general de vida y la habitabilidad de la comunidad. También nos preguntamos si es momento
de expandir los limites o enfocarse en el desarrollo dentro del alcance actual de la Ciudad. Para tener éxito y solucionar verdaderamente los
desafios a largo plazo de San Antonio, es necesario, como comunidad, solucionar los problemas complejos que surjan desde una evaluacion
honesta de los desafios de la comunidad y declarar claramente las medidas a tomar para lograr la vision comunitaria del futuro. Muchas
de estas dificiles elecciones provienen del hecho de que las tendencias actuales han resultado en sistemas y patrones de desarrollo que son
insostenibles o que producen resultados contrarios a las visiones y metas declaradas por la comunidad.

Revertir décadas de viejos habitos y cambiar los sistemas arraigados es dificil. Los tres Planes SA Tomorrow para toda la Ciudad comenzaron
el proceso para San Antonio. Ahora, trabajamos en geografias mds especificas en toda la Ciudad para implementar recomendaciones
de politicas y patrones de crecimiento requerido por SA Tomorrow. Estos planes de Sub-Area, incluyendo Centros Regionales, Areas
Comunitarias y Corredores, solucionaran una gran variedad de desafios incluyendo usos del suelo, transporte y movilidad, parques, senderos
y espacios abiertos, estrategias de desarrollo econémico y de viviendas, infraestructura y disefio urbano. Este Atlas ayuda a catalogar las
condiciones existentes importantes mas relevantes para el Plan del Centro Regional del Area de Brooks. Junto a una gran campadia de
opinion publica, investigacién de mejores practicas, analisis y asesoramiento de expertos técnicos, estos hallazgos serviran como informacion
importante para las recomendaciones del plan y prioridades de implementacion e inversion.
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Vision y Planes para toda la Ciudad

SA2020

. |

La vision SA 2020 se origind en una serie de foros
publicos en 2010 para desarrollar metas para
mejorar San Antonio para el afio 2020. El proceso
fue un esfuerzo de vision comunitario orientado por
un comité de direccién de lideres y representantes
comunitarios. Ademds, miles de residentes de San
Antonio participaron en el proceso de vision, que
culminé en un detallado informe, publicado en
2011, que establecié una visién estratégica para
el futuro de San Antonio. La visiéon de SA2020
proporciond una gran base para los tres planes SA
Tomorrow, reflejando el deseo de la comunidad por
apoyar el desarrollo econémico y nuevos trabajos,
adoptando al mismo tiempo artes, educacion, salud
y cultura comunitaria.

Visién 2040 de VIA

Vision 2040 fue un proceso

impulsado por la comunidad para
actualizar el Plan Integral de Transporte a Largo
Plazo de Transito Metropolitano VIA hasta el afio
2040 y desarrollar la visién regional para el futuro
del transporte publico. El proceso de planificacion
Visién 2040 se realiz6 al mismo tiempo que SA
Tomorrow e identifica varias soluciones de transito
para atender a las dreas mas ocupadas y dinamicas
de actividad, vivienda y empleo de la region. El
plan presenta varios métodos de transporte y
desarrolla sistemas alternativos para comprender
como el transito podtia afectar la region. Con la
participaciéon comunitaria, Vision 2040 trabajara
para evaluar todas las alternativas e identificar
un sistema de plan preferido que cumpla las
necesidades de trdnsito actuales y futuras.

SA Tomorrow
Plan Integral

El Plan Integral SA Tomorrow soluciona desafios
interconectados y presentes en toda la Ciudad.
Como visién a largo plazo para San Antonio, el
Plan brinda orientacién estratégica para la toma
de decisiones y la inversién comunitaria. Quizas la
tarea mas importante realizada por la comunidad al
crear este Plan Integral fue determinar donde dirigir
y animar el crecimiento, y hacerlo de manera que
proteja los recursos vitales historicos, culturales,
sociales y naturales.

De orientarse adecuadamente, el flujo esperado de
nuevos residentes y trabajos beneficiara a la Ciudad
y todos los residentes. La planificacién permite
dirigir el crecimiento de manera consistente con la
vision y metas comunitarias para el futuro. El Plan
Integral brinda un matco general para la forma
fisica de San Antonio. Detalla cémo los centros
regionales, corredores y vecindatios trabajarin en
conjunto para crear el San Antonio ideado para
las proximas décadas. Ademds, los 12 tipos de
lugares prototipo ofrecen ejemplos de modelos de
desarrollo sobre los cuales construir y proteger los
activos comunitarios actuales y futuros, mientras
se crean lugares que son habitables, inclusivos y
sustentables.

La orientacion politica en el Plan Integral se basa en
nueve Elementos del Plan que solucionan desafios
como; patrones de crecimiento de la Ciudad,
transporte, vivienda, competitividad econdmica,
recursos naturales y medio ambiente, ejército,
y preservacion historica y patrimonio cultural,
entre otros. Cada capitulo de Elemento del Plan
incluye un resumen de los problemas y desafios
clave especificos del elemento y brinda una serie
de metas y politicas que establecen la direccion de
respuesta o solucion de desaffos de la comunidad,
antes de involucrarse la Ciudad.

SA Tomorrow
Plan de Sustentabilidad

El Plan de Sustentabilidad se enfoca en tres pilares
de sustentabilidad (econémico, ambiental y social) y
es el camino a seguir por la comunidad y el gobierno
municipal para lograr la visién general de un San
Antonio sustentable como comunidad inclusiva y
justa con una economia prospera y un ambiente
saludable. El Plan de Sustentabilidad destaca siete
areas de enfoque y cinco temas transversales. Cada
area de enfoque tiene su propia vision, resultados,
estrategias y mediciones de éxito. Los temas
transversales identifican y destacan las prioridades
clave. Ademas, estos temas transversales fueron
considerados e integrados en cada uno de los
componentes y elementos principales del Plan
Integral SA Tomorrow y el Plan de Transporte
Multimodal.

SA Tomorrow

Plan de Transporte
Multimodal
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El Plan de Transporte Multimodal es un plan
dinamico, equilibrado y pensado a futuro para
todos los métodos de transporte, incluyendo
automoviles,  transito  publico, bicicletas y
peatones. Indica la estrategia de transporte de la
Ciudad y sirve como herramienta para analizar
las prioridades de transporte que mejor cumplan
las metas comunitarias. La Ciudad colabord con
interesados, agencias socias y la comunidad en
general para desarrollar un plan que se base en y
ponga en practica las metas y politicas del Plan
Integral SA Tomorrow, incorpore todos los
métodos de transporte, y recomiende un sistema
de transporte sustentable, seguro y eficiente que
pueda sostener a los nuevos residentes, viviendas
y empleos esperados para la comunidad durante las
proximas décadas.



Planificacién de Sub-Area de SA Tomorrow

Programa de Planificacion
Integral

El Programa de Planificacion Integral (CPP) es el
enfoque y proceso coordinado de la Ciudad para
planificacién. Brinda el fundamento y las metas
para los esfuerzos de desarrollo a largo plazo de la
Ciudad y contiene tres componentes principales de
servicio: Capacidad de Construccion, Planificacion
Integral, e Implementacion. El proceso de SA
Tomorrow identifico varias modificaciones a
implementarse al CCP, incluyendo nuevos enfoques
de planificacion y geografias. La intencion de la
jerarquia modificada es asegurar que la planificacion
en todos los niveles se complete en San Antonio
de forma eficiente y efectiva con participacion y
aceptacion significativa de vecindarios, propietarios

de viviendas y empresas, agencias socias, grandes
instituciones y otros interesados clave.

Aunque el Plan Integral es el documento de
planificacién y politica general para la Ciudad,
existen otros cuatro niveles de planificacion,
incluyendo: Planes Regionales (desarrollados en
colaboracién con agencias socias para orientar los
servicios regionales y multi-jurisdiccionales y/o
inversiones en infraestructura); Planes Funcionales
para toda la Ciudad (dirigen los componentes
especializados de planificacién como transporte,
desarrollo econémico, vivienda, recursos naturales
y sustentabilidad); Planes de Sub-Area (brindan
estrategias detalladas para geografias especificas,
como centros regionales, corredores y grupos de
vecindarios, adhiriéndolos al plan de mayor nivel);
y Planes Especificos (solucionan geografias de
menor escala y se enfocan en la implementacion).
El Plan del Centro Regional del Area de Brooks
que aborda este Atlas forma parte del programa de
planificacién de Sub-Area detallado en la siguiente
seccion.

Planificacién de Sub-Area de
San Antonio

Desde la adopcion del Plan Integral en agosto de
2019, el Departamento de Planificacion trabaja con
comunidades para crear planes de Sub-Area para los
13 Centros Regionales y las 17 Areas Comunitarias
que en conjunto cubren la totalidad de la Ciudad de
San Antonio.

Los Centros Regionales son unos de los principales
elementos de construccion de la forma de la
Ciudad de San Antonio y un enfoque del esfuerzo
general de SA Tomorrow. Aunque la mayorfa
de las ciudades cuentan con uno o dos grandes
centros de empleo, San Antonio tiene 13. Esto
crea desafios y oportunidades. Un Principio
Organizativo principal del Plan Integral de la
Ciudad es enfocar el crecimiento hacia estos
Centros Regionales, construyendo sobre el patron
existente de desatrollo. Son ideados como nuevos
“lugares” para vivir, trabajar y jugar. Cada centro es
diferente y su desarrollo sera influenciado por sus
usos actuales. Sin embargo, muchos centros estan
bien posicionados para desarrollar dinamicos sitios
de uso mixto. Ofrecen una variedad de opciones de
vivienda y rango de precios, permiten una mayor
densidad y cuentan con servicios que beneficiaran
a los residentes y trabajadores del centro. San
Antonio debe enfocar sus estrategias de inversion
e infraestructura en apoyar y potenciar la identidad
unica y los activos de cada centro.

Las Areas Comunitarias conforman el resto de
San Antonio fuera de los Centros Regionales.
Estas areas conforman muchos de los vecindarios
existentes, agrupados por geograffa, historia,
desafios y oportunidades en comun. Al dirigir
activamente una mayor proporcion del crecimiento
hacia los Centros Regionales, se busca limitar los
efectos del crecimiento en vecindarios estables
existentes. Sin embargo, las ciudades y vecindarios
evolucionan constantemente.

Es necesario planificar para adaptar y potenciar el
cambio para todos los residentes actuales y futuros
al crear vecindarios completos y comunidades
que proporcionen toda la gama de servicios, una
variedad de opciones de vivienda y transporte, y
oportunidades de empleo, compras, educacion y
recreacion.

Los Planes de Centro Regional y Area Comunitaria
solucionaran los siguientes asuntos basandose, en
parte, en las condiciones existentes identificadas
en este Atlas: Uso del Suelo; Parques y Espacios
Abiertos; Desarrollo  Econdmico;  Vivienda;
Movilidad e Infraestructura; Creacion de Lugares
y Disefio Urbano; y Prioridades de Politica ¢
Inversion.

SA Tomorrow
Corredores SA

Corredores SA es un esfuerzo colaborativo para
ayudar a establecer el futuro de la Ciudad de la forma
mds equitativa, sustentable y eficiente posible. Es
uno de los primeros pasos para implementar SA
Tomorrow como también el plan Vision 2040 de
VIA, ambos de los cuales identificaron corredores
en areas donde es apropiado concentrar el
crecimiento futuro. Los objetivos de Corredores
SA coinciden y soportan los esfuerzos en curso
de planificacion de Sub-Area. El plan desarrolla
un mapa del uso futuro del suelo recomendado
y planifica 12 4reas de corredores, respetando los
planes existentes de 4reas pequefias y vecinales,
mientras ayuda a implementar SA Tomorrow.
Ademas, Corredores SA recomienda regulaciones
e incentivos adecuados para lograr la vision de SA
Tomorrow de crecimiento y desarrollo econdémico
alrededor de las inversiones en transito VIA, y
ayuda a integrar nuevos y mas tipos de desarrollo
que apoyan el transito y atienden una variedad de
deseos e ingresos.



Tres Tipos de Centros Regionales

Los 13 centros regionales se agrupan en tres categorias conforme al andlisis de sus condiciones existentes, caracteristicas Gnicas y posibles capacidades de crecimiento.
Es importante notar que no son lugares homogéneos. Aunque cubren grandes areas, cada uno incluye vatios tipos de lugares, formas urbanas y usos del suelo.

Centros de Actividad

Estas dreas tienen grandes concentraciones de
gente y trabajos en un ambiente de uso mixto.
Deberfan ser transitables por peatones y estar bien
conectadas mediante varios tipos de transporte y
transito. Deberfan tener una mezcla balanceada de
empleos y viviendas, y contener servicios que sirvan
a residentes, trabajadores y empleadores dentro de
los centros y también en toda la Ciudad. Muchos
albergan las instituciones educativas, culturales y de
entretenimiento.

Centros de Logistica/Servicios
Estas areas cuentan con mayor conectividad para
el transporte de bienes y personas incluyendo
transporte  aéreo, cargas/ferrocartiles y  por
carretera. Se posicionan como puntos de partida
para las exportaciones e importaciones de la
Ciudad. Estos centros cuentan con grandes areas
coordinadas de usos Ginicos, y nicleos concentrados
de uso mixto, con mas empleos que residentes.
Proporcionan bienes y servicios para apoyar a las
empresas y residentes adyacentes al centro.

Centros de Usos Especiales
Estas dreas cuentan con grandes empleadores,
instituciones y/o concentraciones de tipos similares
de empleo. Estos centros suelen requerir una
barrera o separacion para separar sus actividades
especializadas de las dreas adyacentes. Contienen
principalmente empleadores y servicios de apoyo.

Los Centros Regionales conforman los elementos fundamentales del futuro de la Ciudad. Con el fin de utilizar su potencial para absorber el crecimiento previsto para
San Antonio, es necesaria una vision clara y un plan estratégico para cada uno. Estos planes de centro regional deben perfeccionar los limites de cada centro, identificar
areas de cambio y estabilidad, y desarrollar un detallado plan de uso del suelo que priorice mejoras a la infraestructura, politicas y programas. Aunque estos centros
deberfan promover el desarrollo de mayor densidad y uso mixto, no todas las dreas dentro de un centro regional se recomiendan para este tipo de crecimiento. Por
ejemplo, los distritos historicos existentes y distritos de preservacion son algunos de los mejores activos de la Ciudad, y las politicas de desarrollo deberfan protegerlos.

Los planes de centros regionales deben respetar estas areas especiales al definir las oportunidades de desarrollo.



Perfil del Area de Centro Regional

PERFIL DEL CENTRO REGIONAL DE BROOKS

Puntuaciones actuales y anheladas

36% 100% |

Uso del transito

47%

Caminabilidad

42%

Distancia promedio hasta el trabajo

| FitA

Densidad Laboral del Suelo
Desarrollado

Densidad Residencial del
Suelo Desarrollado

26%

Relacion de Empleados a Residentes

33%

Ingresos Per Capita

100% |

100% |

34 [65%
indice de Vivienda + Transporte

62%

indice de Diversidad laboral

Fortalezas: El Centro Regional de Brooks ha
capturado exitosamente una importante cantidad
y diversidad de empleos en un corto periodo de
tiempo. Ademas, los beneficios de la excelente
conectividad del area desde carreteras y arteriales
hasta Downtown y otros centros regionales.

Poblacion (estimado de 2015): 20,149
Viviendas (estimado de 2015): 6,885

Relacién de Unidades de Vivienda Unifamiliares a
Multifamiliares: 1.91

Empleos (estimado del 2013): 7,200

Grandes Industrias (por empleo): Salud,
Administracion Publica, Comercio Minorista

Acres: 7,540
Acres Desarrollados: 4,800

To E1Paso (550

To DallowFt. Worth (290 mils)

COMAL
COUNTY
BANDERA

COUNTY

GUADALUPE
BEXAR COUNTY
COUNTY

MEDINA
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COUNTY

ATASCOSA
COUNTY

Gracias al re-desarrollo Brooks City Base,
esta drea es uno de los centros de actividad
emergentes de San Antonio y un gran
catalizador para el crecimiento en el sur de la
Ciudad. Como enfoque de redesarrollo en esta
area, el uso mixto Brooks City Base de 1,200
acres ha atraido 3,000 empleos, un 40% de los
empleos del centro. Brooks se ubica cerca de
varias carreteras principales, incluyendo la I-37,
que se conecta al Downtown y al Aeropuerto
Internacional de San Antonio.

Tareas a Futuro: ILos esfuerzos a futuro
liderados por la Brooks Development Authority
deberfan enfocarse en atraer empleos y vivienda
de alta densidad hacia el re-desarrollo de
Brooks City Base. A medida que se desarrolla
este centro regional, deberfan priorizarse la
caminabilidad y la conectividad de transito.

El desarrollo de los Fleet Street Condominiums
y el Aloft Hotel en National Harbor, Maryland,
genera una interseccion clave en el distrito de
uso mixto National Harbor.
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Historia del Centro Regional del Area de Brooks

El Centro Regional del Area de Brooks (BARC) es una comunidad pionera en el Southside de San Antonio.
A lo largo de su historia, ha albergado innovacién y creacién, desde misiones coloniales espafiolas hasta
las primeras escuelas de vuelo y medicina aeroespacial. Como un verdadero pionero, el Area de Brooks es
resistente, adaptable y ha perseverado frente a la adversidad. Esto incluye el redesarrollo de la Base Brooks
de la Fuerza Aérea (AFB) cerrada, a la cual debe su nombre el area de desarrollo de la dindmica comunidad
Brooks que atrae nuevos trabajos, viviendas e inversiones renovadas en toda el area del plan.

La AFB de Brooks fue desarrollada en 1917 y debe su nombre al piloto Sidney Johnson Brooks, Jr. de San
Antonio. Fue un centro activo de entrenamiento para el ejército y la fuerza aérea durante ambas Guerras
Mundiales, y luego se enfocé en la investigacion y educacién de medicina aeronautica. En 1995, la AFB
de Brooks fue programada para el cierre. La propiedad del sitio fue transferida a la Brooks Development
Authority en 2002, y las operaciones de la Fuerza Aérea cesaron por completo en 2011. Nuevos usos
educativos y de investigacién comenzaron en la antigua base en 2000, y el redesarrollo ha marcado el inicio
de una nueva era de educacién e innovacion, atrayendo nuevos usos de investigacion, medicina y educacion.
Hoy en dfa, Brooks es un campus de uso mixto de 1,308 acres.

Otro principal uso del suelo e instituciéon de referencia es el San Antonio State Hospital (SASH), que fue
fundado como el Southwestern Insane Asylum en 1882 con 640 acres. El Hospital sigue funcionando hoy
en dfa, tratando y albergando alrededor de 300 pacientes. El San Antonio State Hospital es una instalacién
activa de tratamiento residencial y el sitio ahora alberga al Centro de Texas para Enfermedades Infecciosas
y el Centro de Vivienda Asistida.

El crecimiento residencial del area ocurri6 en una era cuando la Carretera Estatal 13, conocida como Military
Drive, era el primer circuito de la Ciudad (antes del desarrollo de la Interestatal 410), y cuando S. Presa Street
era la principal conexién entre San Antonio y Corpus Christie. Highland Hills es un vecindatio residencial
establecido al norte de SE Military Drive. El vecindatio Hot Wells fue nombrado por un spa, hotel y centro
de salud en el Rio San Antonio, cuando fue establecido en 1920. Muchas familias han vivido en el drea
durante generaciones, con varias familias afirmando vinculos con el area desde antes de 1776. Otras se
mudaron y construyeron en el area al cambiar el siglo, mientras que otros desarrollos se produjeron desde
1940 hasta 1960, cuando la AFB de Brooks fue construida y ampliada.

Los residentes e interesados del BARC respetan y valoran esta gran historia y el legado de los residentes y
pioneros desde hace mucho tiempo. Los diversos recursos naturales, recreacionales, culturales e historicos
bien establecidos del area son un gran componente del patrimonio e identidad del Brooks Area

Brooks es una comunidad pionera; el area reivindica
varios proyectos a lo largo de su historia que han
influenciado su creacion, desde misiones coloniales
espafiolas hasta las primeras escuelas de vuelo y
medicina aeroespacial.



Infraestrucutra e Instituciones de Brooks

Principales Referencias e
Infraestructura

El Centro Regional del Area de Brooks se ubica
inmediatamente adyacente al Rio San Antonio.
Varias vias fluviales, incluyendo arroyos y acequias,
atraviesan el area de estudio. El area estd dividida
por la Carretera 37, y SE Military Drive y la
1-410 rodean los limites del sur del 4rea, donde el
desarrollo es de naturaleza rural. Las principales
referencias del area también son sus mayores
instituciones y propietarios, Brooks y el San
Antonio State Hospital. El Rio San Antonio es una
referencia principal que esta directamente al oeste
del area del plan; su Mission Reach es accesible a
pie, bicicleta o automévil. El Hot Wells Resort y
ruinas es una referencia bien conocida en el rio que
tiene renovaciones programadas. Otras referencias
en el BARC incluyen:

e El Hangar 9 es el hangar acronautico de
madera mds viejo de su tipo todavia en
}f)ie en su ubicacién original. Hoy en dia
unciona como un centro de eventos.

e EIl McCreeless Corner Shopping Center es
un gran destino comercial para los residentes
y empleados del Area de Brooks.

e El Embassy Suites Hotel and Spa es el anico
hotel de servicio completo en el Southside
de San Antonio.

e El campus médico de la The University of
the Incarnate World (UIW) se encuentra en
el antiguo sitio de la Escuela de Medicina
Aeroespacial de la Base de la Fuerza Aérea
de Estados Unidos.

e Mission Trail Baptist Hospital

e The Regubhc Golf Club es un Ipopular
campo de golf privado con instalaciones
para reuniones y eventos.

e Berg’s Mill es un sitio historico que incluye
las ruinas del primer molino de lavado de
lana en el Sur de Texas.

Varias vias fluviales y caracteristicas naturales
funcionan como referencias del area.

La Acequia San Juan fue parte del sistema de
irrigacion construido durante el petiodo colonial

espafiol de la Ciudad.

Otras vias fluviales incluyen Asylum, Salado y
Brooks Creeks. Los Pytel, Pickwell y Brooks Parks
como también la Salado Creek Greenway South y
la nueva Greenline en Brooks son caracteristicas
distintivas de espacios abiertos y naturales.

Vecindarios e Instituciones

El Centro Regional del Area de Brooks es una
combinacion de grandes instituciones y vecindarios
residenciales establecidos y emergentes. Las areas
residenciales tienen diferentes formas, incluyendo
asociaciones vecinales registradas, asociaciones
de propietarios (HOA), viviendas unifamiliares
en grandes lotes, y otros desarrollos residenciales
de densidad media que se desarrollaron de forma
organica, sin un plan maestro o una estructura
organizativa. Las Asociaciones Vecinales Highland
Hills, Hot Wells Mission Reach y Highland Forest
representan los vecindarios predominantemente
unifamiliares al norte de SE Military Drive.
Otros vecindarios o sus respectivas asociaciones
vecinales adyacentes a el Area de Brooks incluyen
a el Highland Park, East Pyron/Symphony Lane y
Pecan Valley.

Construido en 1918, el Hangar 9 es la instalacion de
almacenamiento y reparacion de aeronaves mas vieja
de la Fuerza Aérea de Estados Unidos.

Nuevos desarrollos  residenciales en Brooks,
incluyendo The Kennedy y The Landings,
contribuyen al cambiante caracter del area.

El Centro Regional del Area de Brooks se
beneficia de la presencia de diferentes grandes
organizaciones publicas y privadas, incluyendo
educativas, comerciales e instituciones médicas.

Esto crea oportunidades éptimas para asociaciones
que pueden potenciar recursos y crear varios
beneficios para el area. Estas organizaciones
incluyen, pero no se limitan a, las siguientes.

e Mission Trail Baptist Hospital

e The University of Incarnate Word (UIW)
Medical School

o Pre-K for SA

o Cédmara de Comercio del Sur de San
Antonio

e Mission Solar
e Centro de Operaciones de Emergencia

o Centro de Texas para Enfermedades
Infeccionas

o Centro de Vivienda Asistida del Estado

e Departamentos de Transporte y Seguridad
Publica de Texas

Con el crecimiento de San Antonio luego de la
Segunda Guerra Mundial, el Berg’s Mill perdid su
caréacter, y para 1960 ya no figuraba en los mapas.
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Perfil Demografico y Econémico

El Centro Regional del Area de Brooks
experimentd un crecimiento mas lento que San
Antonio en general, hasta hace relativamente poco
tiempo. Desde 2010, la poblacién del area del plan
ha estado creciendo al mismo nivel que la Ciudad
y el Centro Regional alberga muchos nuevos y
grandes empleadores. Inversiones recientes a lo
largo del tio, en Brooks y otras areas, han generado
crecimiento, redesarrollos y otros cambios en los
vecindarios adyacentes. La actividad econémica en
Brooks, cerca del Rio San Antonio y sus Misiones
historicas, y el acceso al Downtown, presentan
muchas oportunidades de crecimiento e inversion
para el Centro Regional.

En general, el Centro Regional del Area de Brooks:

e Tiene una composicion demogrifica muy
parecida a los promedios de toda la Ciudad
para el crecimiento poblacional, tamafio
promedio de vivienda, propiedad de vivienda
y edad de los residentes.

*  Tiene una mayor concentracion de residentes
de origen hispano, menor alcance educativo
promedio y menores ingtesos por vivienda.

¢ Experiment6 un crecimiento reciente en
viviendas provocado por el re-desarrollo
de la antigua Base de la Fuerza Aérea en
Brooks, que ayuda a sostener y revitalizar los
vecindarios existentes al norte. Brooks ha
atraido desarrollo de viviendas multifamiliares
con mas de 1,400 nuevas unidades construidas
desde 2010, como también 530 viviendas
unifamiliares.

¢ Se esta recuperando del descenso econdémico
provocado por el cierre y clausura de la Base
Brooks de la Fuerza Aérea. La atraccion del
Mission Trail Baptist Hospital, los desarrollos
comerciales a lo largo de SE Military Drive,
instituciones  educativas y la planta de
fabricacion Mission Solar han creado nuevas
oportunidades.

e Tiene trabajos concentrados en salud, ventas,
educacion, servicios alimentarios y otros
sectores que ofrecen salarios relativamente
bajos.

*  Anticipa que mas de 10,000 nuevas viviendas y
20,000 nuevos empleos se afiadiran para 2040.

Poblacidon

La poblacién en el Centro Regional del Area de Brooks
creci6 por 1.2% anual entre 2000 y 2016. Durante este
mismo periodo, la Ciudad de San Antonio creci6 a un
promedio anual del 1.3%. Desde 2010, mas de 400
personas y 130 viviendas fueron afiadidas por afio al
area del plan.

En 2016, la poblaciéon del BARC fue de casi 41,000,
con cerca de 14,200 viviendas. Las caracteristicas de
las viviendas en este Centro son similares a la Ciudad
en general, con 69% de las viviendas definidas como
“familiares”, mientras que 65% de las viviendas en la
Ciudad son viviendas familiares. Cerca de un cuarto
(26%0) de las viviendas tienen 1 persona, comparable
al 28% de la Ciudad y el 25% en el MSA. El tamafio
promedio de la vivienda en el Centro Regional del
Area de Brooks es de 2.83 personas, -el mayor de todos
los centros regionales-, y solo se ha incrementado un
poco desde 2.82 en 2010.

Edad

La poblacién del Centro Regional del Area de Brooks
es menor que la poblacién regional promedio;
el promedio de edad en el area es de 33.1 aflos,
comparado con 33.7 en la Ciudad y 35.00 en el MSA.
Treinta por ciento de la poblacién es menor a 20 afios,
comparado con el 28% en la Ciudad y el MSA. La
poblacién de “Millennials”, aquellos nacidos entre
1980y 1995, en el Centro Regional del Area de Brooks
es la misma que en el MSA, pero un poco menor que
la Ciudad, con el 22% de la poblacién entre 20 y 34,
comparado con el 24% de la Ciudad. La poblacién de
ancianos en el Centro es similar a la de la regién, con
el 12% de la poblacion mayor a 65 afios, igual que la
Ciudad, y cerca del 12% del MSA.

Raza y Etnia

La poblacién del Centro Regional del Area de
Brooks es 80% Hispana, mayor que el 65% en la
Ciudad y el 55% en el MSA, y 74% Blanca, similar
al 71% en la Ciudad y el 74% en el MSA. El area
tiene una puntuacioén del Indice de Diversidad de
63, -medido desde 0 a 100-, este nimero representa
la posibilidad de que dos personas aleatorias en
la misma area pertenezcan a dos razas o grupos
étnicos diferentes. San Antonio y su MSA tienen
un Indice de Diversidad de 72. Esto indica que
el Centro Regional del Area de Brooks estd mas
segregado étnicamente que la Ciudad en general.

Ingresos

Los ingresos personales y familiares en el Centro
Regional del Area de Brooks son significativamente
menores que el promedio de la region. El ingreso
promedio por vivienda en el Centro Regional del
Atea de Brooks es de $46,404, mientras que el
ingreso promedio por vivienda para la Ciudad de
San Antonio es de $65,213.

Educacion

Los residentes del Centro Regional del Area de
Brooks tienden a tener una menor educacioén que
la poblacién de la Ciudad y la region. De aquellos
con 25 afos o mas, 25% tienen menos que un
diploma de escuela preparatoria (comparado con el
18% en la Ciudad y el 15% en el MSA), y solo 15%
cuenta con una Diplomatura, Licenciatura, Titulo
de Posgrado o Titulo Profesional (comparado con
el 33% en la Ciudad y 35% en el MSA).



Crecimiento Poblacional Anual| 2000-2016

Brooks NG 1.2%
Ciudad de San Antonio 1.3%
MSA de San Antonio 2.1%

Ingresos Familiares Promedio

$36,100

22% menos que la Ciudad de San Antonio

Mayor a
Distribucién Salarial  ¢3,333
46% cobran menos de )

$1,250 mensuales

Vivienda

Los costos de vivienda son menores en el Centro
Regional del Area de Brooks que en el promedio
del Condado. El valor promedio de una vivienda
unifamiliar es aproximadamente de $88,000,
-solo 54% del valor promedio de $163,000 en el
Condado. El valor de nuevas viviendas es mayor,
con viviendas en Mission Creek promediando
entre $100,000 y $160,000, y nuevas viviendas en
Monte Viejo valuadas entre $240,000 y $255,000.
Otras viviendas recientemente construidas en el
area de Monte Viejo estan valuadas entre $150,000
y $200,000.

La tarifa promedio de arrendamiento para una
unidad de apartamento es de $799 mensuales, o
$1.08 por pie cuadrado, menos que el promedio
del condado de $921 mensuales o $1.11 por pie
cuadrado. Para nuevos apartamentos (construidos
desde 2010) los arrendamientos son mas caros,
promediando $990 mensuales, o $1.17 por pie
cuadrado. Estos siguen siendo menores que los
promedios del Condado para nuevos apartamentos
por $1,226 mensuales o $1.38 por pie cuadrado.

La composicién del parque inmobiliario en el
Centro Regional del Area de Brooks es similar al
promedio de la regién. L.a mayoria de las unidades
de vivienda (68%) son viviendas unifamiliares
individuales, comparado con el 64% de la Ciudad
y el MSA. El irea tiene una menor porcion de
unidades multifamiliares comparado con la Ciudad,
con 26% de estructura de vivienda multifamiliares
(2 o mas unidades), comparado con el 32% de la
Ciudad (23% en el MSA). Solo 10% de las unidades
en el BARC son estructuras con 10 o mas unidades
(comparado con el 18% en la Ciudad y el 13% en
el MSA).

La tenencia de vivienda en el BARC es muy similar
a la Ciudad en general. En el area del plan, 55%
de las unidades de vivienda estan ocupadas por los
propietarios (comparado con el 53% enla Ciudad), y
43% estan ocupadas por arrendatarios (comparado
con el 47% en la Ciudad). En el MSA, 61% de las
viviendas estan ocupadas por propietarios y 39%
por arrendatarios.



Tenencia de Vivienda

Propietario

Arrendatario

Recientemente ha habido un incremento de nuevas
viviendas en el 4rea, que consiste principalmente de
desarrollo multifamiliar. Cinco nuevos proyectos
de apartamentos fueron completados en el area
desde 2010, totalizando 1,427 nuevas unidades.
Un proyecto, la Fase II del The Kennedy, esta
actualmente en construccion, y afiadira 159
unidades cuando se haya completado. Ademas,
hay cuatro planes maestros recientes de desarrollo
residencial en el drea, que totalizan 366 acres de
nuevo desarrollo.

Objetivos de Vivienda

Se espera que continde el reciente desarrollo
residencial en el Centro Regional del Area de
Brooks, y se pronostica que este crezca por
10,600 nuevas viviendas entre 2010 y 2040, lo que
equivale a 350 residencias por afio, o el 2% del
crecimiento del Condado. El nimero de nuevas
unidades de vivienda afiadidas desde 2010 indica
que el crecimiento del area es consistente con los
pronosticos.

Empleo

El Centro Regional del Area de Brooks tenia
13,371 empleos en 2016. El empleo es impulsado
por salud, ventas minoristas y educacion. Casi
36% de los empleos en el Centro son de Salud y
Asistencia Social, un porcentaje mucho mayor al
promedio del Condado del 15%. El préximo gran
sector son las Ventas Minoristas, con casi 20%
del empleo en el area (comparado con el 14% del
empleo en el Condado), seguido por un 14% en
Servicios Educativos (9% en el Condado) y 14%
en Alojamiento y Servicios de Alimentos (11% en
el Condado).

La Brooks Development Authority ha estado
trabajando  activamente para  atraer nuevos
empleadores, incluyendo Mission Solar, una
compafifa fabricante de paneles solares. Los
principales empleadores del area incluyen:

e Mission Trail Baptist Hospital
*  Mission Solar Energy
*  Estado de Texas

e Tiendas Minoristas del area (Walmart, HEB,
Sam’s Club, y otros)

El empleo en el Centro Regional del Area de
Brooks consiste principalmente en trabajos con
bajos salarios; 46% de los trabajadores del area
ganan $15,000 anuales o menos (comprado con
26% en el Condado), 38% ganan entre $15,000
y $40,000 anuales (comprado con 37% en el
Condado), y solo 16% ganan mas de $40,000
anuales, comparado con 37% en el Condado.

La mayotia de los empleados en el Centro
Regional del Area de Brooks no vive en
el area, y la mayoria de los residentes no
trabaja en las cercanias. Noventa y cuatro por
ciento de los trabajadores llegan desde otros

lugares, mientras que el 95% viaja hasta otras
ubicaciones para trabajar.

De aquellos que viajan hasta el BARC, la
mayoria vive relativamente cerca, con 39%
viajando menos de 10 millas, y otro 39%
viajando entre 10 y 24 millas.

Desarrollo Comercial e
Industrial

Oficinas ’

El Centro Regional del Area de Brooks tiene poco
mas de 800,000 pies cuadrados de espacio de
oficinas, y su inventario ha crecido por casi 140,000
pies cuadrados desde 2005. Los indices de oficinas
vacantes en el 4rea, una indicacién de la demanda
por espacio, son de 1.88%, mucho menos que el
promedio del Condado de Bexar de 9.98%. La tarifa
promedio de arrendamiento del BARC de $14.80
por pie cuadrado es mucho menor que los $19.30
promedio del Condado, y no ha incrementado
mucho desde 2005.

Desde 2010, tres nuevos proyectos de espacio de
oficinas han sido creados en el area, incluyendo el
Brooks Medical Plaza y el Mission Trail Medical
Plaza, totalizando 118,300 nuevos pies cuadrados
de espacio. La Brooks Development Authority
ha estado trabajando activamente junto a JLL

ara atraer nuevos desarrollos de oficinas. JLL
Ea propuesto recientemente el desarrollo de dos
nuevos edificios de oficinas dentro de Brooks, con
uno de los edificios destinado a usuatios de oficinas
médicas.

Ventas Minoristas )
Actualmente, el Centro Regional del Area de
Brooks tiene 3.1 millones de pies cuadrados de
espacio de ventas minoristas, y el inventario se ha
incrementado por casi 891,000 pies cuadrados de
espacio desde 2005.

Esta gran expansion de nuevo espacio fue
imFdsada por el reciente crecimiento de viviendas
y el redesarrollo de Brooks. Los indices de vacantes
para ventas minoristas en el area son de 2.38%,
menor que el promedio del Condado de 4.18%.



De la misma forma, la tarifa promedio de
arrendamiento de $17.91 es mayor al promedio del
Condado de $14.88. Las tarifas de arrendamiento
para espacio de ventas minoristas en el Centro
Regional del Area de Brooks se han incrementado
por un promedio de 2.2% anual desde 2005,
mucho mas rapido que el incremento promedio del
Condado de 0.8% anual.

Se han realizado 20 nuevos desarrollos de ventas
minoristas en el drea desde 2019, totalizando
462,500 pies cuadrados de nuevo espacio.
Actualmente, hay un proyecto de 8,000 pies
cuadrados en construccién en S. New Braunfels Ave
y Pecan Valley Drive, y dos proyectos propuestos,
que juntos afiadirfan otros 15,250 pies cuadrados de
ventas minoristas al area.

Industrial )
Actualmente, el Centro Regional del Area de Brooks
tiene 563,000 pies cuadrados de espacio industrial,
y solo ha afiadido 59,000 pies cuadrados desde
2005, sin incluir el desarrollo de Mission Solar de
240,000 pies cuadrados. Los indices de vacantes
de espacios industriales son de 10.2% para ¢l area,
compatado con el 5.6% del Condado, y las tatifas de
arrendamiento de $3.61 son menores al promedio
del Condado de $5.25. No se han realizado nuevos
desarrollo industriales en el Centro desde 2010.

Hotel

Hay 11 propiedades hoteleras en el Centro Regional
del Area de Brooks, totalizando mas de 650 cuartos.
Cuatro de estas propiedades han sido construidas
o renovadas en los dltimos 5 afios. El desarrollo
mds reciente incluye dos proyectos completados
en 2017, totalizando 254 cuartos, un Embassy
Suites en Brooks, que es el primer hotel de servicio
completo en el 4rea, y un Hampton Inn & Suites.

Mayores Empleadores

Mission Trail Baptist Church
Mission Solar Energy
Estado de Texas

Tiendas minoristas del area (Walmart, HEB, Sam’s Club, etc...)

Mayores Sectores de Empleo

Salud, Ventas Minoristas, Educacidn

y Alojamiento

Salud/Asistencia Social

Ventas Minoristas

Servicios Educativos
Alojamiento/Servicios Alimentarios
Otros

I 25.6%
I 15.6%
I 14.2%
N 11.0%
I 26.5%



Planes Previamente Adoptados

Los planes previamente desarrollados para el
Centro Regional del Atea de Brooks, como el Plan
de Brooks City Base y el Plan del Heritage South
Sector ya han comenzado a preparar el terreno
para el cambio y el redesarrollo de este centro. El
redesarrollo en Brooks esta ideado para incluir
un dindmico distrito sustentable con varios usos
del suelo. El Plan Brooks City Base (2015) esta
ayudando a alcanzar esta vision. Liderado por la
Brooks Development Authority, este plan ha creado
una visioén en la cual Brooks tiene la oportunidad
de influenciar patrones mds amplios de desarrollo;
respaldar la historia e identidad local; elevar las
comunidades del Southside; integrar tecnologia
accesible para todo el campus; y promover la
sustentabilidad cultural, econémica y ambiental.
El plan busca asegurar el desarrollo constante de
proyectos inspiradores, sustentables, enfocados en
la comunidad y econémicamente viables.

La Visién para Brooks City Base incluye mover el
patron de desatrollo de expansion a un solo lugar,
de aislado a conectado, y de cerrado a abierto.
Ademas, la importancia de honrar la Identidad del
pasado, la comunidad y la familia, e incrementar los
indices de riqueza, educacion, salud y estado fisico
se identifican como componentes principales de la
visién. En dltima instancia, el plan busca animar la
diversidad sustentable del ambiente, economia y
cultura para Transformar el Southside.

El drea de planificacion para el Heritage South
Sector Plan (2010) se compone de 197 millas
cuadradas limitadas generalmente por Carretera
410 al norte; 1a 1-35 al oeste; la Carretera 181 al
este y los limites de la jurisdiccion extraterritorial
(ET]) al sur.

September 16, 2010

La declaracion de vision del plan hace referencia a

lantar las semillas para el desarrollo econémico;
integrar lo mejor de la vida urbana y rural a través
del desarrollo planificado; asegurar vecindarios
seguros y un sistema educativo de primera; y
preservar y respetar la historia, valores y recursos
naturales del area.

Las caracteristicas significativas del plan que son
relevantes al Plan de Sub-Area de Brooks incluyen
conversaciones importantes sobre parques y
espacios naturales. Heritage South tiene la mayor
concentracion de rios y arroyos en el Condado de
Bexar. El crecimiento poblacional y el desarrollo
podrfan afectar o amenazar las zonas rurales y
recursos de espacios abiertos y naturales como

pantanos, rios, corrientes de agua y lagos.

Preparad Iw the City oF Xan Ankovsir Plansuege epartment in partnershup
with the citieens oF the Hgehkood Park Negehtorfood, Hgefland Hills
Nepelborfood and Sovrtheast Highbond Hills caxod Negehifor Crime Warch

El plan solicita que el crecimiento se realice de una
manera que respete el ambiente y: preservar los
Rios Medina y San Antonio; continuar apoyando
los parques lineares; preservar recursos naturales,
parques y espacios abiertos; y crear un sistema
interconectado de parques, espacios abiertos y
parques Greenway.

Ademas, el plan solicita el crecimiento sustentable
a través de la integracion de tecnologfas “verdes”,
educaciéon de primera, actividad agricola y
capitalizacion de las caracteristicas unicas del area
para el eco-turismo



El Plan Comunitario Highlands (2002) es el
resultado de un esfuerzo conjunto entre el
Vecindario Highland Park, el Vecindario Highland
Hills, la Southeast Highland Hills Good Neighbor
Crime Watch y el Departamento de Planificacion
de la Ciudad de San Antonio. El area del plan esta
limitada por la Carretera 90/IH-10 al norte; Clatk,
Hiawatha, Pecan Valley, Southcross, y Salado Creek
al este; Military Highway al sur; y la IH-37 al oeste.

Este plan incluye metas y estrategias destinadas
a apoyar y fortalecer el caricter de la comunidad
a través del disefio, estética y mantenimiento, y
asegurar la compatibilidad del uso del suelo.

También brinda soluciones para mejorar el sistema
de transporte, incluyendo rutas seguras hacia
escuelas, movilidad peatonal y para bicicletas, y
mejoras al transito. Mas importante, el plan también
aborda las instalaciones y programas comunitarios,
con una solicitud especial para solucionar las
necesidades insatisfechas de los residentes de todas
las edades, con un enfoque particular en programas
e instalaciones recreacionales y educativas.

El Plan de Uso del Suelo en las Cercanias del
Aetopuerto Municipal Stinson (2009/ Actualizado
en 2011) es otro plan que esta ayudando a dar
forma al Centro Regional de Brooks.

El area del plan es de aproximadamente 10.2 millas
cuadradas y est limitado por S.W. y S.E. Military
Drive al norte, la IH-37 al este, Carretera 410 al
sur y Pleasanton Road, Gladnell Avenue y Loleta
Street al oeste. El Plan solicita “medidas adicionales
para asegurar la compatibilidad de usos del suelo
adyacentes al Aeropuerto Stinson”. El Plan también
especifica oportunidades para que vecindarios,
desarrollos econémicos y recursos culturales y
ambientales “promuevan la sustentabilidad futura”
y protejan la calidad de vida de los residentes,
incluyendo salud, seguridad y bienestar.

El objetivo del Plan South Central San Antonio
(1999/ Actualizado 2005) fue consetvar y construit
sobre el caracter antiguo de los vecindarios del Sur
Central de San Antonio. Este plan cubre la parte
norte de River South hasta SW Military Drive. El
Plan enfatiza el desarrollo de repoblacién, mejorar
el parque inmobiliario y la calidad de los corredores
comerciales, incluyendo las calles S. Flores y S.
Presa, Roosevelt Avenue y SW military Drive. Una
meta principal del plan es “mejorar y potenciar
las Misiones, los parques y el Rio San Antonio” a
través de estrategias enfocadas a la zonificacion,
seguridad, accesibilidad y restauracion. Este plan
también incluye un mapa SWOT con identificacion
de corredores “verdes”.



Sistemas Naturales

Los principales sistemas naturales del Centro
Regional de Brooks son el Rio San Antonio,
South Salado Creckway, Acequia San Juan y otras
pequefias vias fluviales afluentes que penetran
el area. Estas vias fluviales limitan grandes areas
de suelo que se encuentran sobre planicies de
inundacién. Bl drea también aloja grandes
areas de dosel arboreo maduro en vecindarios y
espacios abieros protegidos, como también varios
manantiales naturales de azufre, algunos de los
cuales que han sido cerrados. Forma parte de dos
cuencas, la Cuenca del Rio San Antonio y la Cuenca
de Salado Creek.

El Rio San Antonio corre a lo largo del limite este
del Centro Regional de Brooks, apenas fuera del
area del plan. Sin embargo, tiene un gran efecto
en esta area de la Ciudad. El drea incluye los
Distritos Superpuestos de Mejora del Rio (RIO)
que requieren Desarrollo de Bajo Impacto (LID).
El Rio es un sistema altamente modificado que
fue canalizado a comienzos del siglo para mitigar
las inundaciones. Se han realizado inversiones
recientes para naturalizar nuevamente el tio a lo
largo de la “Mission Reach” del sur que limita el
area de planificacion. Estas incluyen el plantado de
vegetacion autoctona beneficiosa y otros esfuerzos
de restauracién ecolégica.

El Rio San Antonio todavia tiene altos niveles de E.
Coli provocados por la contaminacion y evacuacion
de aguas pluviales. Hasta que estos niveles sean
reducidos para ser aceptables y seguros, el rio es un
rfo de recreacién sin contacto. Esto significa que
no se considera seguro nadar, pero que se permite
navegar en bote o kayak.

El Area de Brooks tiene vecindarios establecidos
y espacios abiertos protegidos donde el dosel
arbéreo y la vegetacion han estado madurando
por décadas. Este bosque urbano maduro brinda
varios beneficios, incluyendo habitat para vida
salvaje y aves, sombra que protege contra el sol y
el calor excesivo, mejora de la salud psicoldgica, y
desaceleracion/evaporacion de la evacuacion de
aguas pluviales, que en cambio reduce la necesidad
o extiende la vida util de caras inversiones en
infraestructura para aguas pluviales “grises”.

Los limites al este del area del plan estan
caracterizados  por pendientes  pronunciadas
que ofrecen oportunidades de  recreacion
como caminatas y andar en bicicleta. Al sur de
Carretera 410 y al este de la I-37, el suelo esta
predominantemente dentro de la planicie de
inundacién de 100 afios de FEMA, provocando que
esta area sea menos apropiada para el desatrollo.
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Uso del Suelo

Los usos del suelo en el Centro Regional de
Brooks son diversos. Alrededor de un tercio de
la superficie es utilizada por usos residenciales
unifamiliares, mientras que alrededor de un cuarto
de la superficie esta destinado a instituciones, y
otro 23% esta vacante, incluyendo grandes franjas
de terrenos con planicies de inundacién y/o
pendientes pronunciadas. Hay nucleos de viviendas
residenciales multifamiliares en el area del plan
como también nucleos de desarrollo comercial.

Hay wuna notable concentracion de usos
institucionales al oeste de la 1-37 en la previa Brooks
City Base y en el San Antonio State Hospital.
Mientras cada una de estas grandes areas evoluciona
para incluir una variedad de usos, los usos del suelo
se estan diversificando. En Brooks, el redesarrollo
en curso estd cambiando el uso institucional a
unifamiliar, multifamiliar, educacional, comercial y
Ottos usos.

Los usos comerciales tienden a concentrarse en los
principales corredores de transporte, por ejemplo a
lo largo de SE Military Drive, Goliad Road, S. Presa
Street y la TH-37.

El suelo entre los principales corredores de
transporte es predominantemente  residencial
unifamiliar con algunas viviendas multifamiliares
como apartamentos y viviendas para adultos
mayores.  Concentraciones  de  viviendas
multifamiliares se ven a lo largo de corredores de
transporte como Goliad, S. New Braunfels, SE
Military Drive y en Brooks.

El Centro Regional de Brooks tiene muchos
vecindarios diversos. Los vecindatios como
Hot Wells y Highland Hills tienen recursos de
importancia histérica, antigiedad y estilo que
podrian justificar la aplicacion de un distrito
histérico si la comunidad asi lo deseara. La
antigiiedad del ambiente construccion en el drea
es similar al eje norte-sur: las areas mds antiguas
se encuentran al norte del area de planificacion
(construidas a comienzos de siglo) y las mas
nuevas se encuentran al sur (desarrollo actual). Hay
algunas excepciones a esta regla como el vecindario
a lo largo de Old Corpus Christi Highway, como
también algunas propiedades mds antiguas y rurales
en las areas al sur. El area sigue el mismo eje norte-
sur en términos de transicién urbana a agticola.




El Centro Regional de Brooks se caractetiza por una
combinacién de usos que han sido desarrollados
por etapas a lo largo del tiempo. La mayorfa del
suelo desarrollado en esta area se utiliza para fines
residenciales o institucionales, con una cantidad
considerable de terrenos vacantes, muchos de los
cuales podtifan ser desarrollados en el futuro.

Residencial Unifamiliar

Las viviendas vecinales componen alrededor de 1/3
del suelo en el area del Centro Regional de Brooks.
Esta categorfa incluye viviendas unifamiliares
separadas como también duaplex, viviendas de
jardin y tipo “townhouse”. Gran parte del parque
inmobiliario del rea tiene mas de 30 afios.

Comercial

Las propiedades comerciales generalmente se
encuentran donde se compran bienes y servicios.
Los centros comerciales, tiendas de alimentos,
restaurantes, edificios de oficinas y hoteles son
todos ejemplos de usos industriales. Menos del
10% de las propiedades en el area se utilizan para
fines comerciales.

Institucional

Los usos institucionales componen alrededor de
Ya del uso del suelo en esta area, segan los datos
de valoracion del distrito. Los usos institucionales
incluyen escuelas, hospitales, iglesias, servicios
sociales, instituciones culturales, instalaciones
militares y servicios gubernamentales. En el Area
de Brooks, sin embargo, esta designacion es erronea
porque el suelo propiedad y administrado por
Brooks City Base se considera como institucional.
Esto es debido a designaciones historicas, ya
que fue propiedad y operado como base militar,
incluso aunque mucho fue re-desarrollado como
una combinacion de usos en el futuro, incluyendo
residencial, comercial e industrial.

Industrial

Actualmente hay un porcentaje muy bajo de suelo
en esta area utilizado para fines industriales. Los usos
industriales incluyen instalaciones de fabricacion,
ensamblaje, distribucion y almacenamiento. Como se
mencioné previamente, algunos terrenos en Brooks
City Center posiblemente sean utilizados para fines
industriales, aunque actualmente estén designados
como institucionales.

Suelo Vacante

Suelo vacante, para la finalidad de este analisis, es
suelo sin mejoras verticales o sin un uso asignado o
ejercitado. Esto no significa necesariamente que una
propiedad pueda desarrollarse en el futuro. Algunos
terrenos clasificados como vacantes no pueden ser
desatrollados, incluyendo servidumbres de servicios
publicos y suelo en la planicie de inundacion.
Algunos terrenos, sin embargo, son desarrollables,
y seran capaces de albergar el crecimiento futuro
de este centro regional. El gran porcentaje de suclo
vacante es un indicador de que este centro regional
tiene capacidad para absorber una gran cantidad de
ctecimiento y desarrollo futuro.

Residencial Multifamiliar

Las propiedades residenciales multifamiliares son
aquellas propiedades residenciales con varias unidades
o propiedades arrendadas por varios propietatios.
Los wusos residenciales multifamiliares incluyen
apartamentos y condominios. El bajo porcentaje de
multifamiliar en el Area de Brooks, relacionado al alto
porcentaje de propiedades residenciales unifamiliares,
muestra que esta area es un area de baja densidad
de la Ciudad. Al incrementar el comercio y empleo
en esta area, es posible que ocurra mas desarrollo
multifamiliar. En conjunto con la cantidad de suclo
subdesarrollado, este es un indicador de que este
centro tregional tiene la capacidad para absorber un
mayor nivel de crecimiento futuro de la ciudad que
otras partes de San Antonio
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Espacios Abiertos

Los Espacios Abiertos son aquellas partes publicas
o ptivadas del Centro Regional de Brooks que estin
designados para usos no dominados por edificios.
Generalmente son conservaciones, servidumbres o
areas recreacionales privadas. Los espacios abiertos
incluyen campos de golf, y por lo tanto no siempre
son habitats naturales. En esta area, 4% del suclo
consiste de espacios abiertos.

A continuacién hay un desglose de la distribucion
de usos del suelo en el Centro Regional del Area
de Brooks:

Uso del suelo Porcentaje del area
Residencial
Unifamiliar 34%
Comercial 7%
Institucional 24%
Industrial
3%

Suelo Vacante

23%
Residencial
Multifamiliar 5%

Espacios Abiertos 4%
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McCreless Mall, que incluyé el Montgomery Ward,
fue un destino popular en San Antonio.

Uso del Suelo a lo Largo del
Tiempo

McCreless Mall fue construido en 1960 y hace
poco fue re-desarrollo como el McCreless
Market (dltimos 10 afos). Ademds de este
sitio, la mayorfa de los desarrollos comerciales
han ocurrido alrededor de la interseccion
entre SE Military Drive y la I-37.

La mayoria del parque inmobiliario de la Sub-
Area de Brooks data de 1940 y 1950.

El corredor SE Military generalmente marca la
transicion del crecimiento antiguo y moderno
en esta area.

La esquina noroeste del area fue la primera
en desarrollarse (antes de 1940), como puede
notarse en la combinacion de usos.

Brooks ofrece muchas opciones para nuevo desarrollo
y redesarrollos. .

Disponibilidad del Suelo

Redesarrollo, desarrollo de repoblacion y
desarrollo de espacios verdes son todos
posibles en el Sub-Area de Brooks.

El area del sur de SE Military tiene la mayor
concentracion de parcelas subdesarrolladas en
el area.

El suelo adyacente a arroyos y vias fluviales es
mds complejo para desarrollar.

e o o T o e o

La planificacion cuidadosa y las transiciones bien
pensadas protegeran los vecindarios histéricos como
Highlands Hills.

Transiciones de Uso del Suelo

* Los usos residenciales y no residenciales
pueden  ser  complementarios,  pero
dependiendo de la escala (tamafio de los lotes)
y la intensidad (densidad y altura).

¢ Comercial y unifamiliar pueden existir como
usos adyacentes cuando la escala del desarrollo
comercial sea pequefia y la densidad sea baja.

¢ Cuando la escala o la densidad sea mayor
para proyectos comerciales, es necesaria
una transiciéon entre desarrollo comercial y
viviendas unifamiliares.

* Las areas de mayores usos cometciales
generalmente carecen de una transicion para
separar los vecindarios unifamiliares.

* Al construir en el futuro, utilizar residencial
de mayor intensidad, como multifamiliar
y viviendas tipo “townhome”, como
barrera entre los vecindarios residenciales
unifamiliares y el desarrollo no residencial.

| 27



Transporte y Movilidad

Generalmente, el Centro Regional de Brooks tiene
una red historica y regular de calles interrumpida
por carreteras interestatales, arroyos y unos pocos
grandes espacios abiertos y areas institucionales,
incluyendo el San Antonio State Hospital y Brooks.
Viajar en automovil es relativamente cémodo y
conveniente, con varias calles colectoras norte-suf,
acceso la carretera interestatal y grandes areas de
estacionamiento. Los residentes han informado
congestién de trafico en SE Military y Goliad
y alrededor de otros pocos destinos de transito
y fuentes como University of Incarnate Word-
Medical Campus.

Los residentes de los vecindarios de Brooks estin
separados de areas ricas en servicios alrededor de
Brooks por SE Military Dr. y la IH-37. Hay una
linea de ferrocarril activa que corre paralelamente
a S. Presa que crea una barrera al seguro acceso
multimodal y recreacional al Rio San Antonio.

Las redes peatonales son pobres en el Area
de Brooks a pesar del hecho de que muchos
residentes y empleados caminan frecuentemente.
Faltan aceras por completo en calles, otras tienen
brechas significativas y/o estin en una condicién
inadecuada. Las siguientes deficiencias existen en
el area: falta de sombra durante el dfa, aceras muy
estrechas, aceras deterioradas, aceras obstruidas
por postes de servicios publicos, aceras o falta
de aceras adyacentes a trafico de alta velocidad,
rampas de cruce para sillas de ruedas, cruces
demasiado largos en intersecciones, inundacion
en intersecciones luego de lluvias. Los cruces o
aceras incompletas, faltantes u obstaculizadas
son evidentes en algunas de las areas con mayor
densidad poblacional, incluyendo cerca de vivienda
puablica de alta densidad para nacionales y gente
con discapacidades

Ejemplos incluyen cerca de los Fair Avenue
Apartments y entre los apartamentos de mayor
densidad en S. Presa, y en vecindarios como Hot
Wells. SE Military carece seriamente de elementos
que harfan del viaje a pie mas comodo y seguro,
incluso donde prevalecen los servicios comerciales
y el acceso al transito (por ejemplo, en SE Military
a lo largo del Centro de Texas para Enfermedades
Infecciosas).

El drea recibe servicios del transito de autobus
VIA. Las paradas de autobus tienen una calidad
variada a lo largo del area de planificacién; algunas
estan cubiertas mientras que muchas se encuentran
en dreas de alto trafico sin barrera o refugio de
cualquier tipo contra automéviles circundantes o
el clima. Hay varias rutas de bicicletas y carriles
marcados en el Area del Plan, incluyendo aquellas
en Brooks y cerca de escuelas. Estos tienden a ser
carriles relativamente angostos y desprotegidos
de los vehiculos adyacentes que viajan a 35 millas
por hora o mas, e incluyen transiciones de rutas
incomodas o dificiles de navegar en algunas
intersecciones. La ruta de conectividad este a oeste
es insuficiente en el area del plan, en todas las
formas de transporte multimodal.

Muchos peatones y pasajeros de autobus pueden
verse en el drea, aunque la red multimodal actual
de Brooks no es cémoda, confiable, segura
o suficientemente rapida para ser efectiva
o conveniente para muchos usuarios. Esta
programada para construccion una Estacién de
Transito VIA en Brooks City Base dentro de los
proximos 1-2 afios que generara mas opciones
para el area. Se ha propuesto el servicio de linea
rapida por la comunidad, y mejorarfa el acceso al
Downtown y otros destinos para una poblacion
dependiente del transito, como también nuevos
desarrollos residenciales y comerciales. Algunos
residentes han expresado preocupaciones sobre el
ruido asociado el servicio de linea rapida.
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La planificacién de transporte para el Centro
Regional de Brooks deberfa solucionar la
conectividad hacia y dentro del drea de estudio.
Actualmente, la infraestructura de transporte
estd dominada por instalaciones disefladas para
automoviles y cargas. El servicio de transito
VIA esta presente pero ofrece tiempos de viaje
superiores a conducir. Las instalaciones peatonales
y para bicicletas, y la conectividad general, son
insuficientes. Las carreteras en el drea de estudio
ofrecen un patrén cuadriculado en las areas
residenciales al norte de SE Military Drive, pero son
circulares al sur de esta carretera, interrumpiendo la
conectividad. Las areas residenciales y comerciales
son accesibles a pie y en bicicleta, excepto en
las carreteras principales, como New Braunfels,
que carece de infraestructura para bicicletas o
un ambiente seguro y cémodo para peatones.
Aunque el area comercial McCreless Marketplace
estd lo suficientemente cerca de los vecindarios
residenciales, no fue explicitamente disefiada para
la experiencia peatonal (por ejemplo, edificios
construidos detrds de estacionamientos).

El mapa a la derecha muestra el flujo de viajes o
el nimero total de vehiculos moviéndose hacia el
Brooks Center desde todos los otros centros en el
Atrea Principal de San Antonio. Cada linea de flujo
representa el flujo total aproximado y la direccion
aproximada del flujo, sin embargo, las lineas de
flujo no representan la ruta exacta que el trafico
utilizarfa para llegar a destino.

Brooks

LEYENDA
Vigjes Vehiculares (17,489 internos)

2,000
- 000
N ;000
G :.000
Gl 0.0

2015 06 26 V2040 Brooks Flow Line

Arsa ds Estudio Vision 2040




Carreteras

Las principales carreteras que proporcionan viajes
norte-sur son S. Presa Street, New Braunfels
Avenue y Goliad Road. SE Military Drive y la 1-410
son las unicas carreteras principales que ofrecen
viajes constantes este-oeste. Aunque el area de
estudio incluye muchos lotes grandes, incluyendo
un hospital, campo de golf y wvarios sitios
industriales, las instalaciones de transporte en estas
areas siempre irrumpen el viaje en las carreteras. A
menos que estos usos cambien a lo largo del tiempo,
su concentracién en esta drea es una barrera para
completar la red cuadriculada con nuevas calles.
Un disefio cuadricular de calles puede beneficiar
la conectividad peatonal y de bicicletas, y puede
mejorar la conectividad del servicio de transito.

. ey

Plan a Largo Plazo Vision 2040 de Transito
Metropolitano VIA

Brooks se encuentra en el extremo sudeste el
Corredor Sudeste, un Corredor de Transito
Rapido del Plan a Latgo Plazo Vision 2040 de VIA
esta siendo evaluado como uno de los primeros
proyectos a implementar del plan (el Andlisis de
Alternativas de VIA). Este andlisis considera datos,
viabilidad, expetiencia profesional y opiniones
publicas para priorizar qué corredor de transito
rapido deberfa utilizarse en la implementacion del
proyecto, como también la seleccion de ruta y modo
escogido (Linea Rapida o BRT). El analisis reciente,
mostrado en la Imagen 3, muestra que el transito
que viaja a lo largo del corredor (viajando de Norte-
Sur en S. Presa Street, New Braunfels Avenue o
Goliad Road) es generalmente mas lento que el viaje
en automovil. Aunque la Ruta 20 (Frecuente de New
Braunfels) toma 55 minutos de viaje entre Brooks y
Southcross Boulevard, la misma ruta en automévil
toma alrededor de 10 minutos, dependiendo de las
condiciones.

El Corredor de Transito Rapido Sudeste fue
identificado en la Vision 2040 LRP de VIA como
un componente crucial de la Red de Transito
Rapido, una mayor velocidad, una red confiable de
BRT, LRT y Express Bus Service. El objetivo de
Corredor de Transito Rapido Sudeste es brindar
conexiones directas altamente confiables entre
los vecindarios cercanos del lado oeste, Pearl, y el
préximo centro de uso mixto de la region, Brooks.
Es necesario un servicio de transito de gran calidad
para solucionar los problemas y limitaciones del
servicio actual de autobuses en el corredor, para
servir mejor a los usuarios actuales y atraer nuevos
usuarios al sistema. El trdnsito riapido con algin
derecho de paso dedicado o tratamiento priotitario
en intersecciones seleccionadas ofrecerfa un servicio
mas confiable que los autobuses locales. El transito
rapido mejoraria la movilidad general, fortalecerfa
la competitividad del transito y atraerfa inversiones
locales, permitiendo que la gente viva mas cerca
de los trabajos, ahorrando dinero y tiempo de los
propietarios, y reduciendo la contaminacion.

Instalaciones de Bicicletas y Peatonales

Las instalaciones existentes para peatones y
bicicletas son insuficientes en el drea de estudio.
Aunque existen aceras en gran parte del area del
estudio, en muchas carreteras, las aceras estin en
solo un lado de la carretera, y algunas carreteras
ni siquiera cuentan con aceras. El mapa de las
instalaciones peatonales del Plan de Transporte
Multimodal (MMTP) indica muchas brechas entre
aceras, y el mapa de instalaciones para bicicletas
del MMTP indica que existen pocos carriles para
bicicletas y rutas marcadas en el area del estudio.
Hay varios senderos peatonales y para bicicletas
recreacionales justo fuera del rea del estudio hacia
el oeste (a lo largo del Rio San Antonio), y hacia
el este (a lo largo del Salado Creek) que corren en
direccién norte/sur.

Distrito Pearl haciaCentro Plaza:
12 minutos en automovil
Q 18 minutosen autobus

Fort Sam
Houston

) | Business
Distrito o

11 minutos en automaévil
29 minutos en autobus

Southcross Blvdhacia Distrito Pﬁ:

rooks City-Base hacia
outhcross Blvd:
minutos en automévil Q

— e @3
o e B

Los tiempos de viaje para servicios de transito a lo
largo del Corredor Sudoeste son mas veloces que los
tiempos de viaje en automavil

Las mejoras de conectividad deberfan solucionar la
conectividad peatonal y de bicicletas a lo largo de
carreteras anchas y de gran capacidad incluyendo la
1-37,1a 1-340, SW Military Drive y S. New Braufels
Ave. Las calles y conexiones introducidas durante el
redesarrollo del Brooks City Center y otras parcelas
en el area deberfan diseflarse con un enfoque
hacia el peatén, y las caracteristicas de transporte
deberfan incorporar un disefio de calles completas
para servir efectivamente a los desarrollos nuevos y
actuales mientras crean conectividad hacia y dentro
del area del estudio.
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Servicios y Acceso

El Area de Brooks disfruta de un facil acceso al
Downtown a través de la Carretera Interestatal
37. El area ha albergado histéricamente grandes
empleadores con campus, como la Base Brooks de
la Fuerza Aérea y el San Antonio State Hospital.
El area ha experimentado recientemente una gran
inversion econémica, en gran parte debido al
redesarrollo de la antigua Base Brooks de la Fuerza
Aérea. Esta nueva actividad de desarrollo ha atraido
muchos nuevos servicios al Area de Brooks, aunque
muchos vecindarios no reciben servicios suficientes
de ciertos servicios.

Oficinas Estatales

Hay muchas oficinas estatales ubicadas dentro del
area de planificacién como el San Antonio State
Hospital, el Departamento de Seguridad Publica
de Texas (IXDPS), la Patrulla de Carreteras de
Texas, Salud y Servicios Humanos de Texas, el
Departamento de Transporte de Texas (IXDOT),
el Centro de Texas para Enfermedades Infecciosas,
el Centro de Vivienda Asistida del Estado y el
Departamento de Servicios para Ancianos y
Discapacitados de Texas.

Salud

Hay una presencia médica dedicada enla comunidad.
En conjunto con las organizaciones estatales del
area mencionadas previamente, se encuentra la The
University of Incarnate Word Medical Campus y el
Mission Trail Baptist Hospital.

Resiliencia

Ademis del TXDOT y TXDPS, el Centro de
Llamadas 311 y el Centro de Operaciones de
Emergencia de la Ciudad, el Centro de Formacion
H.B. Zachary de la Extension del Servicio de A&M
de Texas (TEEX) y Mission Solar, un gran fabricante
de paneles solares, todos se encuentran dentro
del area de planificacion. El centro de Formacion
Zachary ofrece capacitaciéon de bomberos, rescate,
infraestructura y seguridad, cumplimiento de la
ley, capacitacion laboral y econémica, y ejercicios,
asistencia técnica y desarrollo econdémico.

Actualmente, el area también alberga y sostiene
agricultura y cultivos al sur del area de planificacion.

Servicios

Hay muchos lugares de culto en el area, pero
escasez de recursos educativos publicos. Las
escuelas publicas no tienen una buena calificacion
y por lo tanto no se consideran como opciones
educativas para aquellos que pueden pagar otros
lugares. Hay varias escuelas privadas y exclusivas en
el area. Hay solo una biblioteca, y no hay tiendas de
libros en el area. Hay un museo en el drea, ubicado
en el historico Hangar 9. Ademds, el area carece de
una comisarfa dedicada. El Area de Brooks recibe
servicios de las subcomisatfas del Este y del Sur.

El Area de Brooks tiene setvicios insuficientes
de parques publicos y servicios de recreacion. La
totalidad del area del plan recibe servicios solo
de los Pytel, Mendoza, Pickwell y Brooks Parks.
El nuevo parque linear Greenline tendrd un gran
impacto en el darea, creando un facil acceso al
banco oeste del Rio San Antonio para el drea de
planificacion.

El Area de Brooks carece de acceso a recursos
que mejorarfan la salud y el bienestar. La mayoria
del area es un desierto o pantano alimenticio, los
residentes carecen de acceso a opciones de comidas
saludables incluyendo frutas y vegetales frescos y
accesibles, y alimentos no procesados en general.
También hay una falta de proveedores médicos
en el area, con pocos (o sin ningun) proveedores
en campos especificos como pediatria. Esta falta
de servicios educativos, nutricionales y médicos
contribuye al menor logro educativo, menores
niveles de ingresos y resultados de salud peores
para los residentes de Brooks.
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Inversiones Publicas

La mayorfa de los residentes del Centro Regional
de Brooks abandonan el area para trabajar, y la
mayorfa de trabajadores del area del plan viajan
desde otras areas en o alrededor de la Ciudad.
Hay una clara necesidad de vivienda accesible
para aquellos que trabajan en el Area de Brooks,
como también de oportunidades laborales para
residentes, incluyendo puestos con salarios altos.
Los miembros de la comunidad han expresado
su apoyo para una mayor diversidad de tipos y
opciones de vivienda. Una mayor combinacién de
usos facilitarfa el acceso a servicios comunitarios, y
rutas y servicios de transporte.

Hay algunas herramientas y proyectos listos para
apoyar el cambio en el drea. El Centro Regional
de Brooks incluye la Zona de Reinversion de
Incremento de Impuestos (TIRZ) Brooks que
cubre la previa City Base y una pequefa drea
adyacente. También hay un Plan de Reinversion de
Repoblacion para el Interior de la Ciudad (ICRIP)
que también cubre el campus de Brooks. La
Reinversion en el Interior de la Ciudad y la Politica
de Repoblacion establecen areas de prioridad de la
Ciudad como objetivo para reinversiones privadas.

La intencién de la politica es coordinar y priorizar
las inversiones publicas en estas areas para
estimular y facilitar las inversiones privadas. Dichos
incentivos incluyen asistencia financiera, como
eliminacion de tarifas y reducciones impositivas
para proyectos elegibles, y apoyo del personal para
asistencia en navegar los obstdculos regulatorios y
de procedimientos que algunas veces obstaculizan
el desarrollo de repoblacion.

Hay varios proyectos en el drea del plan que
fueron aprobados por la votacion de Bonos 2017.
Esto incluye el Bono para Mejora del Vecindario
Southeast, que se ubica principalmente en el
campus del San Antonio State Hospital y algunas
propiedades adyacentes. Otros proyectos de los
Bonos 2017 incluyen mejoras al drenaje cerca de
San Juan Rd. y mejoras a calles a lo largo de S. Presa
y una extension a S. New Braunfels Avenue.

NOTA: Desde el desarrollo de este documento, el programa de Reinversion de Repoblaciin para el Interior de la Cindad
(ICRIP) fue enmendado_y renombrado como el Programa de Eliminacion de Tarifas de la Cindad de San Antonio. Para mayor
informacion, por favor visitar este enlace: htips:/ | www.sanantonio.gov/ CCDO/ IncentivesandPrograms/ COS AFeeWaivers
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Oportunidades Preliminares

El Centro Regional del Area de Brooks esti
evolucionando  rdpidamente. La demanda por
vivienda y servicios comunitarios esta creciendo,
mientras que las instituciones y grandes empresas
estan acercandose cada vez mds al Southside. Con
el redesarrollo de Brooks, la rehabilitacion de los
senderos Mission Reach y la renovacién del Hot
Wells Resort, el area estd lista para un gran cambio.
Las oportunidades abundan para mejorar la
movilidad, vivienda y empleo mientras se protegen
y restauran los recursos naturales.

La comunidad ha expresado su deseo por servicios
mejorados de transito, con un enfoque particular en
un servicio mejorado de autobuses y otros métodos
(incluyendo linea rapida) que son econdémicos,
sustentables y agradables estéticamente. Muchos
residentes y visitantes dependen del transito,
caminar y andar en bicicleta, y se beneficiarfan en
gran medida por conexiones y redes mejoradas. Hay
deseos por brindar movilidad este a oeste a lo largo
del area de planificacion como también acceso al
banco este del Rio San Antonio. Hay varias grandes
servidumbres de servicios publicos que corren de
este a oeste a lo largo del area de planificacion que
presentan oportunidades para conectividad.

El area cuenta con una gran red de recursos
naturales, incluyendo un dosel arb6reo maduro
en muchos vecindarios. Hay una oportunidad
para crear una infraestructura verde que ayude
a controlar las aguas pluviales, proporcione
caminos peatonales y para bicicletas, y brinde
varios beneficios comunitarios a un costo
reducido. Se han expresado abundantes
oportunidades para desarrollar fuentes de
energfas renovables; promover la utilizacién de
energfa solar y explorar nuevos incentivos para
animar la energfa verde y empresas ecoldgicas.

Areas de Enfoque

El 4rea es rica en suelo y presenta oportunidades
para enfocar el crecmiento y el desarrollo en
corredores clave y areas de enfoque mientras
se protegen vecindarios establecidos y recursos
naturales sensibles. Las dreas de oportunidades
preliminares en el Centro Regional de Brooks
incluyen:

*  El campus del San Antonio State Hospital;
*  Brooks;

e El drea cerca de Fair Avenue y S. New
Braunfels Road, cerca del centro comercial
McCreless; y

*  Alolargo de Goliad Road.
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